Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢ 16/2026/NZ
uzavretd podla ust. § 3 zakona ¢. 116/1990 Zb. medzi

Clinok 1.
Zmluvné strany
Prenajimatelom:  Zilinsky samospravny kraj

a

v sprave Dolnooravskej nemocnice s poliklinikou MUDr. L.Nadasi Jégého
Dolny Kubin

so sidlom: Nemocnicna 1944/10, 026 01 Dolny Kubin

zastupeny: PhDr. Jozef Mintal, MBA, MEng. — riaditel’

bankové spojenie: Statna pokladnica

IBAN: SK92 8180 0000 0070 0048 1053

ICO: 00 634 905

DIC: 202 056 37 54

(dalej len "prenajimatel’™)

Ndjomcom: Ortopedicka ambulancia, s.r.o

Stdlo: Na Sihoti 1154/1

026 01 Dolny Kubin

ICO: 44 952 961

DIC: 2022931570

B4N: I

(dalej len "ndjomca")

(dalej len "zmluva")

Prenajimatel’ a najomca sa dalej spolocne budu oznacovat tiez ako "zmluvné strany", kazdy z nich
Jjednotlivo tiez ako "zmluvna strana".

1)

2)

Clanok II.
Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je zavdizok prenajimatela prenechat najomcovi nebytovy priestor, aby
ho docasne uzival a zavdzok najomcu platit prenajimatelovi za uzivanie nebytového priestoru
najomné.

Predmetom tejto zmluvy su tiez (i) zavizok prenajimatela zabezpecovat' riadne plnenie
sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim nebytového priestoru spojené a zavizok ndajomcu
platit’ prenajimatelovi uhradu za poskytovanie tychto sluzieb, alebo umoznit' ndajomcovi
zabezpecit si vo vlastnom mene dodavku sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim
nebytového priestoru spojené a (ii) dalSie zavdzky zmluvnych stran suvisiace s ndjmom
nebytového priestoru predpokladané touto zmluvou.



Clinok III.
Predmet najmu

1) Prenajimatel hospodari ako spravca s majetkom Zilinského samospravneho kraja, ktory je
predmetom tohto ndjmu a nachddza sa v budove Dolnooravskej nemocnice s poliklinikou
MUDr. L Nadasi Jégeho v Dolny Kubin, Nemocnicna 1944/10, 026 01 Dolny Kubin
postavenej na pozemku KN parc. ¢. 845/6 v k.. Obce Dolny Kubin a zapisanej na LV ¢. 994
vedenom Okresnym uradom v Dolnom Kubine, katastralnym odborom (dalej len
"nehnutelnost™).

2) Prenajimatel prenechava ndjomcovi do ndjmu nebytové priestory o vymere 71,00m’
pozostavajuce z:

Uéel miestnosti Plocha (m?
ambulancia 19,50
sestra 17,80
cakaren 16,20
schodisko 8,30
vstup 0,80
wcC 4,50
hygienicka bunka 3,90

Nebytoveé priestory sa nachadzaju v budove DONsP, blok G, zvysené prizemie, ¢. dveri G014
a prenajimatel’ ich prenechava najomcovi do najmu a to za podmienok dohodnutych v tejto
zmluve a ndjomca sa zavdzuje za prenajaté nebytové priestory platit’ dohodnuté najomné.

3) Okrem uvedenych nebytovych priestorov je najomca oprdavneny uzivat spolocné priestory
budovy uvedené v bode 1 tohto clanku v rozsahu nevyhnutnom na riadny chod predmetu
najmu.

4) Prenajimatel vyhlasuje, Ze je opravneny uzavriet tuto zmluvu s najomcom, ktord je uzavretd
na zaklade priameho najmu ¢. PN 08/2025.

Clinok 1V.
Uéel najmu

1) Ucelom ndjmu je prenechanie nebytovych priestorov do uzivania ndjomcovi na dohodnuty
ucel najmu, ktorym je vylucne prevadzkovanie ortopedickej ambulancie.

Clinok V.
Ndajomné a splatnost’ najomného, sluzby spojené s najmom

1) Rocné ndajomné za predmet najmu je stanovené vo vyske 3 195,00 Eur —t.j. 45,00 Eur/m2/rok.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze za uzivanie nebytovych priestorov na zaklade tejto zmluvy je
najomca povinny platit’ prenajimatelovi mesacné ndajomné, ktoré je stanovené v sulade so
zdakonom ¢. 18/1996 Z.z. V platnom zneni a v sulade s vysledkom priameho najmu ¢. PN
08/2025 vo vyske 266,25 Eur.

2) Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca bude uhradzat’ najomné prevodom alebo vkladom na
ucet prenajimatela na zaklade prenajimatelom vystavenej faktury, v lehote splatnosti podla
tejto faktury, VS: cislo faktury, KS: 0308. Najomné sa povazuje za uhradené dnom pripisania
na ucet prenajimatela.



3) Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ bude pre najomcu zabezpecovat aj sluzby spojené

4)

5)

6)

s najmom. Vzhladom na uvedené ma prenajimatel pravo v zmysle tejto zmluvy okrem
dojednaného ndajmu uctovat’ najomcovi tiez zalohové platby za nasledovné sluzby spojené s
najmom:

Zalohové platby
pe | Pt e | Memd | [ Commial
v€
1 | Kirenie a TUV m? 71 29 2 059,00
2 | Vodné a stocné m’ 130 3,82 496,60
3 | Zrazkové vody % 0,293 22000 64,46
4 | Elektricka energia % 0,195 685600 1 336,92
5 | Likv. kom. odpad liter 4886 0,017601 86,00
Spolu za rok 4 042,98
za mesiac 336,91

Mesacna platba za ndjom a platby za dojednané sluzby spojené s najmom je 603,16 €.

Celkové zuctovanie zalohovych platieb za poskytnuté sluzby spojené s najmom sa vykond raz
rocne, a to vzdy k 28.2. za predchddzajuce rocné obdobie. V lehote do 15 dni od dorucenia
vyuctovania prenajimatelom (faktury), ktoru je prenajimatel’ povinny dorucit ndjomcovi
najneskor do 15 kalendarnych dni od uplynutia lehoty na vykonanie celkového zuctovania
zalohovych platieb podla predchadzajucej vety tohto bodu 3, je najomca povinny uhradit’
vzniknuty nedoplatok prenajimatelovi, alebo prenajimatel’ vratit' vzniknuty preplatok
najomcovi, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.

Prenajimatel’ je opravneny jednostranne zmenit zalohové platby za dodavku energii spojenych
s uzivanim predmetu ndajmu, pokial’ budu zmenené, doplnené, alebo zrusené cenové predpisy,
podla ktorych boli tieto platby dohodnuté, alebo pokial’ boli inak zmenené ceny za energie
spojené s uzivanim predmetu najmu.

Ak najomca neuhradi riadne v stanovenej vyske a vcas dojednané najomné alebo zdalohové
platby za dojednané sluzby spojené s ndjmom v tomto clanku, je povinny zaplatit urok z
omeskania vo vyske podla ust. § 1 ods. 1 a pausalnu nahradu ndkladov spojenych s
uplatnenim pohladavky podla ust. § 2 nariadenia Viady SR ¢. 21/2013 Z. z., ktorym sa
vykonavaju niektoré ustanovenia Obchodného zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo na jednostranné zvysovanie platieb uvedenych v bode 1 a 2
tohto clanku vo vyske inflacie rovnajucej sa miere meranej indexom spotrebitelskych cien
dosiahnutych za uplynuly kalendarny rok v porovnani s predchadzajucim rokom, vyjadrenou
percentualnou vyskou publikovanou Statistickym uradom SR. Zvysené najomné je zavizné pre
najomcu od nasledujuceho kalendarneho mesiaca po doruceni pisomného oznamenia
najomcovi zo strany prenajimatela. Prenajimatel moze toto prdavo vyuzit najskor od
01.02.2026.
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2)
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6)

Clinok VI.
Doba najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do ndjmu nebytové

priestory na dobu urcitu, a to v trvani od 1.1.2026 do 31.12.2028 (tri roky).

Ndjom podla tejto zmluvy sa skonci uplynutim:

a) posledného dna doby najmu dohodnutej v odseku 1;

b) dna uvedeného v dohode zmluvnych stran o zaniku najmu podla tejto zmluvy, inak
dna nadobudnutia ucinnosti takej dohody;

c) posledného dna vypovednej doby v pripade vypovede danej prenajimatelom alebo
najomcom, alebo

d) dna uvedeného v oznameni o odstupeni od zmluvy dorucenom druhej strane v
pripade odstupenia podla tejto zmluvy alebo podla zdkona.

Ndajom podla tejto zmluvy zanika tiez:

a) zanikom nebytovych priestorov,

b) zanikom ndjomcu bez pravneho nastupcu.

Prenajimatel’ je opravneny pisomne vypovedat tuto zmluvu len z dovodu uvedenych v § 9 ods.

2 zdkona ¢. 116/1990 Zb. O najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich

predpisov.

Ndajomca je opravneny pisomne vypovedat' tuto zmluvu len z dovodov uvedenych v § 9 ods. 3

zakona ¢. 116/1990 Zb. O najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich

predpisov.

Vypovedna doba sa pocita od prvéeho dina mesiaca nasledujiiceho po doruceni vypovede

druhej zmluvnej strane a je dva (2) mesiace.

Clanok VII.
Prava a povinnosti najomcu

Ndajomca je opravneny vykonavat v nebytovych priestoroch len taku podnikatelski cinnost
alebo inu cinnost, ktord je v sulade s ucelom ndajmu.

Ndajomca je povinny platit' prenajimatelovi najomné a zalohové platby na zaobstardavanie
vykonov a sluzieb suvisiacich s uzivanim nebytovych priestorov riadne a vcas.

Ndajomca je povinny uzivat' nebytové priestory v sulade s platnymi a ucinnymi vseobecne
zavdznymi pravnymi predpismi, technickymi normami ako aj hygienickymi, bezpecnostnymi a
protipoziarnymi predpismi. Ak ndjomca nebude plnit' tuto povinnost bude zndsat' vsetky
sankcie zo strany kontrolnych orgdanov. Najomca je povinny zabezpecit' hospodarnost uZivania
nebytovych priestorov a ich ochranu pred poskodenim a znicenim.

Ndjomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré
ma prenajimatel’ urobit, a umozZnit mu vykonanie tychto oprav, inak najomca zodpoveda za
Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Najomca je povinny vykonavat'v nebytovych
priestoroch beznu udrzbu a drobné opravy. Na ucely tejto zmluvy sa analogicky pouziju
ustanovenia § 5 az 8 nariadenia viady SR ¢. 87/1995 Z. z.

Ndjomca sa zavizuje zabezpecit a plnit ulohy poZiarnej ochrany podla zdkona o ochrane
pred poziarmi (zdakon ¢. 314/2001 Z.z. V zneni neskorsich predpisov, najmd ustanovenia § 4 a
5 Povinnosti pravnickych osob a fyzickych osob — podnikatelov), dodrziavat predpisy o
poziarnej ochrane a zabezpecovat vykon poziarnej ochrany v nebytovych priestoroch.
Ndjomca je povinny dodrZiavat vsetky prislusné vsSeobecné zavizné pravne predpisy platné
pre ochranu Zivotného prostredia a vztahujiuce sa k uzivaniu nebytovych priestorov, a to
najmd:

Zakon ¢. 364/2004 Z. z. O voddch v zneni neskorsich predpisov a predpisov vydanych



na jeho zaklade,

Zadkon ¢. 137/2010 Z. z. O ovzdusi v zneni neskorsich predpisov a predpisov vydanych
na jeho zaklade,

Zakon ¢. 79/2015 Z. z. O odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov a predpisov vydanych na jeho zdklade,

Zakon ¢. 124/2006 Z. z. O bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni
niektorych zdakonov.

7) Za zavinené skody vzniknuté pri poruseni poZiarnych, technickych, hygienickych predpisov a
noriem spojenych s uzivanim nebytovych priestorov a technickych zariadeni v fom
umiestnenych zodpoveda najomca v plnom rozsahu.

8) Nadjomca je povinny vykonavat kontrolu dodrziavania BOZP v nebytovych priestoroch.

9) Ndajomca je opravneny poistit’ si svoj majetok v nebytovych priestoroch na viastné naklady.
Prenajimatel’ nezodpoveda za pripadné skody vzniknuté na tomto majetku (odcudzenie,
zivelné pohromy, a pod.) s vynimkou pripadu, ak by vznik Skody spolu zavinil.

10) Najomca nesmie zmenit dohodnuty ucel najmu bez pisomného suhlasu prenajimatela.

11) Najomca je povinny si vyziadat' od prenajimatela suhlas na stavebné upravy suvisiace s
ucelom najmu. Akékolvek stavebné upravy zo strany ndjomcu v predmete najmu mozu byt
uskutocnené len na zaklade pisomného suhlasu zo strany prenajimatela. Najomca je za
podmienok uvedenych v tejto zmluve opravneny vykonavat' stavebné upravy, a to na svoje
naklady a nebezpecenstvo bez ndaroku na nahradu vynaloZenych nakladov, a to ani p skonceni
najmu z akéhokolvek dovodu.

12) Ndajomca je povinny pri ndkupe nového elektrického spotrebica, resp. Zdravotnickeho
pristroja okamZite nahlasit typ zariadenia a prikon zariadenia PTO DONsP Dolny Kubin z
dovodu upravy koeficientu spotreby el. Energie. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade
preukazania skutocnosti, Ze v prenajatych priestoroch sa nachadza ndajomcom neohldaseny
spotrebic el. Energie, alebo najomca umoziiuje alebo umozinoval odber el. Energie inej osobe
bez suhlasu prenajimatela, zaplati ndjomca prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 100,-
Eur. Narok na nahradu skody tymto nie je dotknuty.

13) Ndjomca je povinny po skonceni najmu odovzdat nebytové priestory v stave, v akom ich
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie

14) Najomca je opravneny prenechat nebytové priestory alebo ich cast do podndjmu tretej osobe
pri zachovani dohodnutého ucelu ndjmu iba s predchddzajucim pisomnym suhlasom
prenajimatela.

Clanok VIIL.
Prava a povinnosti Prenajimatel’a

1) Prenajimatel’ je povinny odovzdat' ndajomcovi nebytové priestory v sposobilom stave na
dohodnuty ucel najmu najneskor v den zacatia plynutia doby najmu, a to v c¢ase, na ktorom sa
zmluvné strany dohodnu. /pozn. Pokial den zacatia plynutia doby ndajmu pripadne na den
pracovného pokoja a pokial’ sa zmluvné strany nedohodnu inak, tak uvedené sa primerane
pouZzije na najblizsi pracovny den/

2) Pri odovzdani nebytovych priestorov zmluvné strany podpisu odovzdavaci protokol. /pozn. V
nadvdznosti na uvedené sa zmluvné strany dohodli, Ze v pripade predmetu ndajmu, ktory uzival
identicky ndajomca doteraz, sa uz povazuje za riadne odovzdany prenajimatelom a prevzaty
najomcom, a preto o odovzdani predmetu najmu nie je potrebné vyhotovit' preberaci a
odovzdavajuci protokol/

3) Prenajimatel’ si vyhradzuje prdavo vykonavat kontrolu nebytovych priestorov za ucelom
dodrziavania vsSetkych ustanoveni tejto zmluvy, o case vykonu tohto prava je vsak povinny v
primeranom casovom predstihu informovat ndjomcu. Prenajimatel  je oprdvneny
skontrolovat’ plnenie povinnosti najomcu podla tejto zmluvy osobne alebo prostrednictvom
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poverenej osoby, a to v rozsahu a c¢ase nevyhnutnom na vykonanie takej kontroly a tak, aby
najomca nebol pri uZivani nebytovych priestorov neprimerane obmedzeny. V pripade
havarijnej situdcie (vis maior) ma prenajimatel’ pravo na vstup do nebytovych priestorov aj
bez predchddzajiiceho informovania ndjomcu, musi vSak pritom postupovat’ s ohladom na
ochranu zaujmov ndjomcu a bez zbytocného odkladu po vstupe do nebytovych priestorov
informovat' o tom ndajomcu. Za tymto ucelom sa ndjomca zavizuje odovzdat prenajimatelovi
v zapecatenej obdlke s oznacenim mena ndjomcu po jednom kluci od kazdej prenajatej
miestnosti k zabezpeceniu vstupu v havarijnych situdciach.
Prenajimatel’ je povinny pocas celej doby trvania najmu podla tejto zmluvy konat tak, aby:
a) riadne a vcas plnil vSetky svoje povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy, ako aj zo
v§eobecne zaviznych pravnych predpisov a rozhodnuti organov verejnej moci a aby
nedochadzalo k porusovaniu alebo ohrozeniu plnenia tychto povinnosti,

b) nedochadzalo k ohrozeniu alebo naruSeniu oprdavnenych zaujmov ndjomcu, ani jeho
zdkaznikov a ostatnych navstevnikov nebytovych priestorov,
c) najomca mohol po celu dobu trvania najmu podla tejto zmluvy uzivat' nebytové

priestory na ucel najmu a v rozsahu, v akom to je na ucel ndjmu potrebné alebo
vhodné, a sposobom, aky vyplyva z ich povahy a urcenia,

d) uzivanie nebytovych priestorov ndajomcom na ucel najmu nebolo Ziadnym priamym
ani nepriamym sposobom znemoznované alebo stazované
e najomca bol bez zbytocného odkladu informovany o vSetkych dolezitych

skutocnostiach suvisiacich s touto zmluvou, o ktorych sa prenajimatel’ dozvie,
vratane porusenia akejkolvek povinnosti prenajimatela podla tejto zmluvy alebo
hrozby takéhoto porusenia.

Ak dalej nie je uvedené nieco iné, prenajimatel je povinny udrziavat’ nebytové priestory v
stave sposobilom na dohodnuté uzivanie. Za tymto ucelom je prenajimatel najmd povinny
uskutocnovat opravy, vymeny a udrzbu sucasti, vybavenia a zariadenia nebytovych priestorov
tak, aby sa neznizovala ich hodnota, nezhorsovala ich funkcnost a esteticky vzhlad, a to bez
zbytocného odkladu po tom, ako potreba takej opravy, vymeny a udrzby vznikne. Prenajimatel’
vSak nie je povinny uskutocnovat opravy, vymeny a udrzbu sucasti, vybavenia a zariadenia
nebytovych priestorov, ktoré su povazované za drobné upravy a udrzbu.

Clanok IX.
Zaverecné ustanovenia

Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej uzavretia obidvoma zmluvnymi stranami a ucinnost
dinom nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

Tuto zmluvu mozno menit alebo zrusit' len dohodou zmluvnych stran v pisomnej forme. Tym
nie je dotknuté pravo zmluvnych stran tuto zmluvu vypovedat alebo od nej odstupit podla
ustanoveni tejto zmluvy alebo podla tohto zdkona.

Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie su upravené touto zmluvou, sa spravuju podla
prislusnych ustanoveni zakona o nebytovych priestoroch a ostatnych vseobecne zaviznych
pravnych predpisov.

Prava zmluvnych stran vyplyvajuce z tejto zmluvy nemoze Ziadna zmluvna strana postupit na
tretiu osobu bez predchadzajiceho pisomného suhlasu druhej zmluvnej strany.

Ak sa niektoré ustanovenie tejto zmluvy stane neplatnym alebo neucinnym, nedotyka sa to
ostatnych ustanoveni tejto zmluvy, ktoré zostdavaju platné a ucinné. Zmluvné strany sa v tomto
pripade zavdzuju dohodou nahradit’ neplatné a neucinné ustanovenie novym ustanovenim,
ktoré zodpoveda povodne zamyslanému ucelu neplatného alebo neucinného ustanovenia. Do
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doby dosiahnutia dohody medzi zmluvnymi stranami plati zodpovedajica uprava vseobecne
zavdznych pravnych predpisov Slovenskej republiky.

6) Tato zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch v slovenskom jazyku, z ktorych prenajimatel’
obdrzi dva rovnopisy a ndjomca obdrzi jeden rovnopis.

7) Zmluvné strany si tuto zmluvu starostlivo precitali, jej obsahu porozumeli a na znak slobodnej
a vaznej vole byt touto zmluvou viazani tuto zmluvu prostrednictvom osob opravnenych konat
v ich mene vlastnorucne podpisali.

PRENAJIMATEL: NAJOMCA:

V Dolnom Kubine, dna: V Dolnom Kubine, dna:

PhDr. Jozef Mintal, MBA, MEng. MUDr. Jan Sedliak
riaditel

DONsP MUDr. L.N.Jégého
v Dolnom Kubine



